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ESTADO DA PARAIBA
Camara Municipal de Campina Grande
“Casa de Félix Araujo”
Comissao De Justica E Redacéao

PARECER AO PROJETO N. 415/2015
AUTORIA: Poder Executivo

|. RELATORIO
Através do PL n. 415/2015, o Poder Executivo encaminha a apreciagéo

deste Legislativo, Projeto de Lei em epigrafe que desafeta da condicdo de bem
publico inalienavel o imével que menciona, autoriza doagdo e da outras
providéncias.

Il. VOTO DO RELATOR

O Poder Executivo Municipal pretende efetivar a doagdo de um terreno

pertencente ao Municipio, correspondente a Gleba D — matricula 81.642, situado no
Loteamento “Aluizio Campos IV’, autorizando sua doagdo a Associagido de
Moradores do Bairro das Malvinas — CNPJ n. 09.129.651/0001-50.

No PL em epigrafe, ha dois objetos distintos: desafetagdo e doacdo. Nestes
termos, para haver a doagéo, necessariamente, havera que primeiro se efetivar a
desafetacdo, sendo condigdo precipua a esta, a autorizagdo legislativa. Ato
subsequente, em havendo a desafetagéo, o imével em questdo podera ser doado
por ato do Poder Executivo, exclusivamente.

Neste sentido, em havendo lei autorizativa e nos limites da mesma, os bens
publicos podem ser alienados. A alienabilidade dos bens publicos encontra guarida
nos artigos 17,18 e 19 da Lei 8.666/93, na segao relativa as alienagbes de bens
publicos méveis e imbveis, desde que respeitadas as limitagdes que enumera.

As operacbes de desafetacdo sdo da competéncia da pessoa politica
proprietaria do bem, expresséo da autonomia que a Constituigdo outorgou a cada



uma das entidades componentes da Federagdo no trato dos bens de sua
propriedade. A Lei Organica Municipal em seu art. Art. 16 dispe que Cabe ao
Poder Executivo a administragdo, guarda e conservagdo dos bens municipais,
respeitada a competéncia do Poder Legislativo quanto aqueles utilizados em seus
servigos.

Nestes termos, uma vez retirado o bem da categoria de uso comum do
povo, pela desafetagéo e incorporado a de bens dominicais a doagao é passivel de
ser realizada. O Municipio pode fazer doagdes de bens méveis ou imoveis
desafetados do uso publico, com ou sem encargos € em qualquer caso dependem
de lei autorizativa que estabelece as condigdes para sua efetivagao.

A Lei n. 8.666/93 (NR Lei n. 8.883/94) dispensa a licitagdo quando se tratar
de alienagao de bens iméveis mediante doagéo, nos seguintes termos: Lei 8.666 de
21/06/1993 - DOU 22/06/1993 Regulamenta o art. 37, Inciso XXI, da Constituicao
Federal, nos seguintes termos, art.17: A alienagdo de bens da Administracdo
Publica, subordinada a existéncia de interesse publico devidamente justificado, sera
precedida de avaliagdo e obedecerd as seguintes normas: | - quando imoveis,
dependera de autorizacdo legislativa para 6rgdos da administracdo direta e
entidades autarquicas e fundacionais, e, para todos, inclusive as entidades
paraestatais, dependera de avaliagdo prévia e de licitagdo na modalidade de
concorréncia, dispensada esta nos seguintes casos: b) doagdo, permitida
exclusivamente para outro 6rgéo ou entidade da Administragéo Publica, de qualquer
esfera do governo; § 1° Os iméveis doados com base na alinea "b" do inciso | deste
artigo, cessadas as razdes que justificaram a sua doagao, reverterdo ao patriménio
da pessoa juridica doadora, vedada a sua alienagéo pelo beneficiario.

Ha que se ressaltar que a restricao capitulada na lei supra descrita, ou seja
que a doagdo somente sera permitida exclusivamente para outro 6rgéo ou entidade
da Administracdo Publica, de qualquer esfera de governo, esta suspensa em virtude
de liminar concedida pelo Supremo Tribunal Federal, na ADIN n. 927-3-SP,
passando a norma a permitir a doagdo sem aquelas restrigées.



Diante do exposto, o Projeto atende as previsdes legais e estando
suspensa a norma Federal que poderia inviabilizar o pretendido, ndo existe dbice
legal ou regimental para a tramitagdo do feito, cabendo ao Plenario desta Casa
Legislativa a analise do mérito do PL em tela.

E o parecer do Relator.

ll. VOTO DA COMISSAO

Em concluséo, viavel a doagao do imével de propriedade do Municipio, vez
que presente interesse publico justificado, realizada prévia avaliagdo do bem e

editada lei autorizando tal alienagéo.

E o parecer da Comissao.

S.S. das Comissdes Permanentes “Deputado Petrénio Figueiredo”, em 06

de novembro de 2015.

Presidente/relator

Secretario

Membro



ESTADO DA PARAIBA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINA GRANDE
GABINETE DO PREFEITO

EXPOSICAO DE MOTIVOS

(Cf. art. 3% da Lei Complementar Federal n® 95/1998)

Senhor Presidente,
Senhora Vereadora,
Senhores Vereadores,

Temos a honra de submeter a deliberagao dessa Egrégia Casa o incluso Projeto de Lei
Ordindria que tem por finalidade desafetar da condicdo de bem piiblico inaliendvel o
imovel que menciona, autorizar a doagdo e dar outras providéncias.

O Projeto de Lei Ordindria objetiva realizar a doacdao de imovel, de Inscrigao
Municipal n° 11.01.395.1.0764.001, correspondente a Quadra A, do Loteamento
“Aluizio Campos IV”, Campina Grande/Paraiba.

A presente doagao serd realizada em favor da ASSOCIACAO DE MORADORES DO
BAIRRO DAS MALVINAS, inscrita no CNPJ sob o n® 09.129.651/0001-50, para fins
habitacionais, com o intuito de oferecer moradia, no Complexo Aluizio Campos IV, a
familias carentes, selecionadas a partir do preenchimento de critérios objetivos
estabelecidos pela Secretaria de Planejamento do Municipio.

O complexo Aluizio Campos compreende uma area de 800 hectares, tratando-se da
implantagdo do maior conjunto habitacional em constru¢ao no Brasil, composto por
4.100 (quatro mil e cem) casas, além de empreendimentos comerciais, industriais, de
ciéncia e tecnologia, pragas e postos de satde, dentre outros.

E importante destacar que a medida em anexo ndo possui o conddo de beneficiar
diretamente a Associagdo dos Moradores do Bairro das Malvinas, uma vez que a Lei
impde que as unidades habitacionais em construgao no Loteamento Aluizio Campos
IV serdao destinadas a pessoas carentes, a partir do cumprimento dos seguintes
critérios objetivos estabelecidos pela SEPLAN:

Ao Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal de Campina Grande-PB
Vereador ANTONIO ALVES PIMENTEL FILHO )

S
Rua Santa Clara, s/n - Sao José, Campina Grande - PB, 58400-540.

PROJETO DE LEI ORDINARIA N° DE 22 DE SETEMBRO DE 2015.
ORIGEM N-* 044/2015



ESTADO DA PARAIBA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINA GRANDE
GABINETE DO PREFEITO

e renda de até R$1.600 reais;

e mulheres consideradas chefes de familias;
e ocupagao irregular em area de risco;

e familias ocupando o mesmo domicilio;

e familias residindo em casa alugada ou cedida pela Prefeitura Municipal
de Campina Grande;

e pessoas com deficiéncia e idosos (grupos prioritarios).

Nesse sentido, consigne-se que o Municipio teve a precaucdo de estabelecer clausula
de reversdo para, caso ndo sejam cumpridas as condigGes estabelecidas no texto da
Lei, o bem seja revertido ao patrimonio publico municipal, sem o cabimento de
quaisquer indenizagdes.

Por fim, para consubstanciar o Projeto de Lei Ordinaria em anexo, foi solicitada a
elaboracdo de Laudo de Avaliagdo, pela Comissao Especial de Avaliagdio de Bens
Imoéveis, da Secretaria Municipal de Planejamento, a qual avaliou o bem a ser doado
no montante de R$802.620,00 (oitocentos e dois mil e seiscentos e vinte reais).

EX POSITIS, considerando o alcance social desta Lei, contamos com a colaboragao
de Vossas Exceléncias, solicitando, com fundamento no art. 154, inciso II, do
RICMGC, a tramitagao desse Projeto de Lei Ordindria EM REGIME DE URGENCIA
e sua oportuna aprovacgao plenaria (cf. art. 159, do RICMCG). \

S(\'/‘) SN0 ng“\;\,x\»\b

" ROMERO RODRIGUES
Prefeito Municipal

PROJETO DE LEI ORDINARIA N® DE 22 DE SETEMBRO DE 2015.
ORIGEM N¢* 044/2015
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PROJETO DE LEI ORDINARIA N*//5  DE 22 DE SETEMBRO DE 2015.
ORIGEM N¢ 044/2015
Camara Municipal de Campina Grande
RECEBID 7 .
97/ : . DESAFETA DA CONDICAO DE BEM PUBLICO
E Z!é ldos JZ 125 : :
mEZ + L2 s INALIENAVEL O IMOVEL QUE MENCIONA,
* ASSINATURA AUTORIZA A DOACAO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Art. 1° Fica desafetado, da condicado de bem publico inaliendvel, o terreno
pertencente ao Municipio de Campina Grande/PB, de Inscricdo Municipal n°
11.01.395.1.0764.001, correspondente a Quadra A do Loteamento “Aluizio Campos
IV”, Campina Grande/Paraiba.

Paragrafo tnico. O imével mencionado no art. 1° desta Lei possui area total de
30.720,10m?, equivalente a 3,07ha, possuindo as seguintes limitagoes:

I — ao norte: partindo do ponto P1 um arco medindo 5,64 metros até o ponto P2 dai
segue uma reta medindo 146,09 metros até o ponto P3 seguindo em forma de arco até
o ponto P4 medindo 9,42 metros com limites com a Rua Projetada I Arterial (do
Loteamento Aluizio Campos II);

IT - ao leste: do ponto P4 uma linha curva medindo 74,36 metros até o ponto P% e
outra linha curva medindo 84,64 metros até o ponto P6 dai segue uma linha reta até o
ponto P7 medindo 75,21 metros tendo como limite a Rua Projetada I Arterial do
Loteamento Aluizio Campos IV;

III - ao sul: do ponto P7 segue em forma de um arco medindo 6,62 metros até o ponto
P8 dai segue com uma linha reta medindo 131,81 metros até o ponto P9 que segue
com uma linha em forma de um arco medindo 9,71 metros até o ponto P10 e tendo
como limite a Rua Projetada local XIV do Loteamento Aluizio Campos IV;

IV — ao oeste: do ponto P10 segue uma linha reta medindo 147,69 metros até o Ponto
P11 que dai segue em uma linha reta medindo 72,83 metros até o ponto P1 fechando
a poligonal e tendo como limite a Rua Projetada Local I do Loteamento Aluizio
Campos IV.

Art. 2° Fica o Chefe do Poder Executivo Municipal autorizado a doar o imovel
descrito no art. 1° desta Lei em favor da ASSOCIACAO DE MORADORES DO
BAIRRO DAS MALVINAS, inscrita no CNPJ sob o n® 09.129.651/0001-50, para fins
habitacionais de familias carentes, selecionadas a partir do preenchimento de
critérios objetivos estabelecidos pela Secretaria de Planejamento do Municipio.

PROJETO DE LEI ORDINARIA N¢ DE 22 DE SETEMBRO DE 2015.
ORIGEM N¢* 044/2015
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ESTADO DA PARAIBA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINA GRANDE
GABINETE DO PREFEITO

Paragrafo tnico. Fica vedada a transferéncia pelos beneficiarios, a gxalquer titulo,
oneroso ou gratuito, de qualquer das residéncias fixadas na%, o Loteamento
Aluizio Campos, a terceiros.

Art. 3° Revogar-se-a de pleno direito a presente doagdo, independentemente de
qualquer medida judicial ou extrajudicial, revertendo-se o imovel e todas as
benfeitorias realizadas ao patriménio do Municipio, caso seja dada, ao imével doado,
destinacdo diversa da estabelecida no art. 2° desta Lei, sem que caibam ao
beneficiario quaisquer indenizagdes.

Art. 4° Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao.

Art. 5° Revogadas as disposi¢des em contrario.
Campina Grande/PB, em 22 de Setembro de 2015.

B ak <g \ el

ROMERO RODRIG
Prefeito Municipal

PROJETO DE LEI ORDINARIA N¢ DE 22 DE SETEMBRO DE 2015.
ORIGEM N¢* 044/2015
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINA GRANDE
GABINETE DO PREFEITO

COPIA DO LAUDO DE AVALIACAO DO IMOVEL
ELABORADO PELA COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACAO
DE BENS IMOVEIS DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
PLANEJAMENTO

PROJETO DE LEI ORDINARIA N® DE 22 DE SETEMBRO DE 2015.
ORIGEM N¢* 044/2015



LAUDO DE AVALIACAO

COMISSAO ESPECIAL DE AVALIAGAO DE BENS IMOVEIS

Solicitante: Prefeitura Municipal de Campina Grande
Proprietario: Prefeitura Municipal de Campina Grande
Objetivo da avaliagao: Estimar o valor de mercado de terreno

Objeto: Imovel avaliando localizado na Rua Projetada Artenal | ( 043403)
Loteamento Aluizio Campos - Bairro Ligeiro
Campina Grande - Paraiba

- Método(s) Utilizado(s) Meétodo Comparativo de Dados de Mercado

i

Valor de avaliagao total do imovel para venda R$ 802.620,00
Valor admissivel minimo: RS 682.227 58

Valor admissivel maximo: RS 923.013,79

Classificagdo quanto 2 liquidez: NORMAL

Grau de fundamentagae do laudo: |

Dados e assinatura do Laudo de Avaliagao . ﬁ:

Paulo Félix da Silva Matr 9896 Hi3'\

Murilo Bruno Cabral Matr. 20973 f&° |
Miguel de Castro Ramos Neto Matr. 20,841 | |

Local e data do laudo de avaliagdo.

Campina Grande, 18 de Setembro de 2015




LAUDO DE AVALIACAO '
COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

(1.0 IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE.

Prefeitura Municipal de Campina Grande

K et

(20 PROPRIETARIO e

Prefeitura Municipal de Campina Grande
CNPJ n°. 08.993.917/0001-46

3.0 FINALIDADE DO LAUDO l

Avaliar o imével tipo terreno para fins de doagdo a Associagao dos
Moradores do Bairro das Malvinas. CNPJ n° 09.129.651/0001-50, com
sede na Rua Maestro Nestor Gomes, S/N - Malvinas, Campina Grande-PB.

(4.0 OBJETIVO DA AVALIAGAO

O presente laudo tem por objetivo estimar tecnicamente o valor de
mercado do imovel avaliando.

5.0 OBJETO DA AVALIACAO RE |

O imével avaliando constitui-se de uma gleba de terra , com Inscrigao
Municipal n°®11.01.395.1.0764.001 (Quadra A), inserida no Complexo
Multimodal Aluizio Campos, Bairro Ligeiro, Campina Grande-PB, medindo
30.720.00 m?, referenciado com as coordenadas S-7°. 17 35,76" e W-35°.
52' 18,04".

6.0 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES. |

As informagoes contidas neste laudo sdo provenientes de informagoes
obtidas no Cadastro Imobiliario & levantamento in loco.

(7.0 CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO i

7.1 Caracterizacao da regiao

A regiao na qual se encontra o imovel avaliando, possui cOmo uso e
ocupagao do solo predominante unidades habitacionais no entornoc e em
construgao padrao baixo.

A regiao nao dispde de servicos de infra-estrutura urbana completa tipo
sistema viario com pavimentagfo, esgotamento sanitario, abastecimento de
agua, transporte coletivo, rede elétrica e iluminagao publica.

;.’ m\ \ﬁ
i

1'7"



LAUDO DE AVALIACAO ,
COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

7.2 Caracterizagao do terreno
O imovel avaliando constitui-se de uma gleba de terra com topografia

com declividade acentuada para seu interior sem ocupagao, inserida no
Complexo Multimodal Aluisio Campos, cujas confrontagcbes encontram-se

descritas a seguir:
Frente - com a Rua Projetada Arterial | (043403) — medindo
6,62 mais 84 64 m mais 74,36 m mais 9,42 m;
Lado Direito: com a Rua Projetada XIV (043401) — medindo 131,81 m
Lado Esquerdo: com a Rua Projetada Arterial (AIC-Il)-medindo 146,69 m,

Fundos - com a Rua Projetada Local | (043400), medindo 9,71 m mais
147 69 m mais 75,83 m mais 5,64 m,

[ 8.0 DIAGNOSTICO DO MERCADO ]

Na regiao onde se encontra encravado o terreno avaliando, constata-se
demanda baixa com absorgdo pelo mercado baixa, portanto liquidez baixa,
em razdo de sua localizagao, topografia e auséncia de infraestrutura .

9.0 METODOLOGIA E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS A

Para determinagao do valor de mercado do imével em referéncia,
utilizou-se o Método Comparativo de Dados de Mercado, no qual o valor de
mercado de um bem é estimado por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra, conforme recomenda a
Norma de Avaliagcdes de Bens, NBR-14 653: 2011, partes 1e 2.

9.1 Vistoria

A vistoria do imovel avaliando foi realizada em 17.09.2015, com a
presenca de membros da Comissao Especial de Avaliagoes de Bens Imobveis,
na qual foram identificadas as principais caracteristicas fisicas, de localizacao e

econdmicas do imovel avaliando. .
A B — (4



LAUDO DE AVALIAGAO .
COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

9.2 Metodologia adotada para obtencgao do valor do terreno

9.2.1 Consideracdes sobre a avaliacao do terreno
9.2.1.1 Coleta de dados

A coleta de dados foi realizada em imobiliarias locais, anuncics em
classificados de jornais com confirmagao in loco pelo pesquisador e banco de dados
da Comissao Especial de Avaliagdes de Bens Iméveis do Municipio.

9.2.1.2 Tratamento estatistico apresentado

Adotou-se como tratamento estatistico a Inferéncia, atraves da utilizagao de
modelo de regressao linear, observando os procedimentos estabelecidos pela NBR-
14.653-2: 2011 partes 1 e 2

9.2.1.3 Analise exploratoria dos dados

Dentre as diversas formas de analise exploratoria dos dados, adotou-se nesse
trabalho a matriz de correlagées para identificar a dependéncia linear entre a variavel
dependente e cada independente.

9.2.1.4 Variaveis Explicativas e Explicada

A heterogeneidade da amostra coletada demandou pela selecao de varaveis
com vistas a explicar o comportamento dos pregos de terreno, com base em
caracteristicas observadas, destacando-se a localizagao, a infra-estrutura, a
quantidade da superficie territorial

Variaveis Explicativas ou Independentes:

AREA DO TERRENQO: variavel quantitativa que indica a area do terreno
pesquisado, obtida através de medigdo in loco, expressa em m?.

DATA: Variavel quantitativa discreta que indica a data de ocorréncia do evento,
a partir da fixacao de data-base, Ano=Dezembro 2010 a Ano =Dezembro 2013,
expressa em unidades;

DIST. AO CENTRO: variavel quantitativa que indica distancia em linha reta,
medida entre o dado coletado e a Praga da Bandeira, no centro da cidade de
Campina Grande, expressa em metro linear.

CORREDOR: variavel dicotdmica que indica se o dado coletado encontra-se
em corredor principal ou secundario, assumindo a seguinte codificagao:

0-Imavel situado em corredor secundario;

1-Imével situado no corredor principal. %/\ ﬁ / {
—



LAUDO DE AVALIAGAO .
COMISSAO ESPECIAL DE AVALIAGAO DE BENS IMOVEIS

'ORIGEM: variavel dicotémica, que indica o tipo de negociagao realizada com
os imoveis pesquisados, assumindo a seguinte codificagao:

1-para imdveis transacionados;
2-para imoveis em oferta.

ESQUINA variavel dicotdmica, que indica a posi¢do do imovel na quadra,
assumindo a seguinte codificagao:

1-quando o imovel situa-se em meio de quadra,
2-quando o imovel situa-se em esquina de quadra

Variavel Explicada ou Dependente:

VALOR UNITARIO: variavel quantitativa, que explica a variagao do prego
unitario em fungéo das variaveis explicativas, descritas acima, expressa em R&/m?.

9.2.1.5 Equagao do modelo

A equacgao do modelo desenvolvido com o objetivo de ser a representacao
simplificada do mercado de terreno para aquela regido da cidade com as
caracteristicas observadas foi.

Valor Unitario= e"(+5,222628 — 0,218747"In (AREA TERRENO) + 0,24444"DATA _
0.00019714*DIST. CENTRO + 0,380544*CORREDOR + 0,143388"ORIGEM +
0,486883"ESQUINA)

Com base no modelo inferido, através de relatorio em anexo, pode-se constatar
a coeréncia entre das variaveis em relagao ac mercado e elasticidades dos pregos em
relagdo a cada variavel.

9.2.1.6 Poder de explicagdao do modelo

Em relagao ao poder de explicacao do modelo, representado pelo Coeficiente de
Determinacao, cuja finalidade constitui-se na explicagao da variabilidade dos pregos
unitarios a partir das variagdes das variaveis explicativas encontro-se um R?=0, 9099,
significando que 90,99% da variabilidade dos precos foi explicada pelas variaveis
explicativas.

9.2.1.7 Teste de significancia global do modelo e individual dos parametros
O teste de significancia do modelo, realizado atraves do Teste F, resultou no

nivel de significancia de 1%, recomendado pela norma, gerando o enguadramento do
laudo, em relacao a este item no Grau de Fundamentagao 1.

— 1A e



LAUDO DE AVALIACAO
COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

Em relagéo a significancia individual dos paré@metros estimados, utilizando-se o Teste
t de Student, obteve-se o nivel de significancia de:

AREA TERRENO — 0.01%

DATA - 0,01%

DIST.CENTRO - 0,01%

CORREDOR-0,01%

ORIGEM - 2,81%

ESQUINA - 0,01%

enquadrando-se o laudo em relagao a este item da NBR-14653-2 no Grau de
Fundamentacao lil.

9.2.1.8 Analise dos residuos

A andlise dos residuos para verificagao dos pressupostos basicos de
normalidade, homocedasticidade, autocorrelagdo, auséncia de outilier pode ser
observada através dos relatorios em anexo, indicando que os pressupostos basicos
descritos acima foram atendidos.

9.2.1.9 Grafico dos Pregos observados versus Valores ajustados

Com o objetivo de se verificar a aderéncia ao modelo dos Precos observados
aos Valores Estimados, observando-se gue quanto mais proximos forem os pontos de
uma bissetriz do 1° quadrante mais aderente estara o modelo. O grafico em anexo
representa o conceito acima, verificando-se pertinente & aderéncia necessaria,

9.3 Simulacgao do valor do lote de terreno
9.3.1 Dados do Imoével avaliando

AREA TERRENQ: 30.720,00 m?
DATA - 4

DIST.CENTRO- 8.300,00 m
CORREDOR- 0

ORIGEM- 1

ESQUINA - 1

9.3.2 Valores da Moda obtidos para o Nivel de Confianga de 80%

Conhecido 0 modelo de avaliagao a adotar, procedeu-se a avaliacao de
do terreno, através da aplicagcao do modelo desenvolvido, cujos resultados
apresentam-se a seguir:

Valor Unitario, em R$/m?*:
Valor Médio: 26,12
Valor Mimmo IC( 19.83%); 20,94

Valor Maximo IC( 24,73%): 32,58 %\ ( / F
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Valor Total do terreno , em RS.
Valor Médio: 802.620,69

Valor Minimo: 643.475 98
Valor Maximo: 1.001.125,13

Valores admissiveis segundo critério do Campo de Arbitrio, conforme
recomenda a NBR 14.653-2. 2011, Parte 2, quais sejam, limites inferior e
superior em torno de 15% em relagdo ao valor médio de R$ 802.620.69.

Valor admissivel, limite inferior de 15%: R$ 682.227 58

Valor admissivel, limite superior de 15%: R$ 923.013,79.

10.0 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Apresenta-se a seguir as especificagbes das avaliacdes quanto a
fundamentagao e precisdo para o Método Comparativo Direte de Dados de
Mercado, em atendimento a NBR-14 653, partes 1 e 2.

10.1 Especificagao da avaliagao para o lote de terreno

Tabela 1- Graus de Fundamentacéo- Modelos de Regressao Linear

item Descri¢ao Grau
[ I |
1 | Caracterizagao do Imoével avaliando : , | &
2 Quantidade minima de dados de mercado 3
b efetivamente utilizados _ , i
3 | ldentificagdo dos dados de mercado. : ) 1
4 Extrapolagéo e , 3 T
| 5 Nivel de significancia, somatorio do valor das duas
' caldas, maximo para rejeicao da hipotese nula de 3
| cada regressor (teste bicaudal) e : ,
5 " Nivel de significancia maximo admitido nos demais 3 o '
| testes estatisticos realizados
Total pontuacao atingida : -+ -
Grau de Fundamentagcao ) il

Tabela 2- Enguadramento do Laudo segundo seu grau de fundamentagéao-
Utilizacao de Modelos de regressao Linear
£ o — - ; —
Pontos Minimos 16 , A 6
ltens obrigatériosno | 2, 45 e 6 no Grau lll | 2. 45e6no Grau |l e | Todos no mimmo no
grau correspondente | € ©s demais no | os demais no minimo | Grau |
minimeo no Grau Il J no Grau |

De acordo com a analise das Tabelas 1 e 2, o enquadramento do laudo quanto
a fundamentagao e Grau Il.

A B~



LAUDO DE AVALIAGAO
COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

Tabela 5- Grau de Precisao

Descricao Grau

—— e 1] Lo # |
Amplitude do intervalo de confianca de 80% = 30% j < 40% < 50%
em torno do valor central da estimativa —_—
Total Pontuagao atingida 1
Grau de Precisdo g " ; '

Em relacao ao Grau de Precisdo, apos analisadas saidas do aplicativo em
anexo, no qual se obteve uma amplitude do intervalo de confianga de 44,56 %,
inferior a 50%, concluindo-se que o laudo deve ser enguadrado no Grau de
Precisao |

| 11.0 RESULTADOS DAS AVALIACAO 2t ]

A estimativa do valor de venda do imovel avaliando, utilizando-se o Método
Comparativo de Dados e Mercado, com base no diagnoéstico do mercado
imobiliario, nesta data, adotou-se como valor admissivel o valor médio
considerando-se a demanda por terreno, nas condicbes atuais do mercado
imobiliario local:

R$ 802.629,00 (Oitocentos e dois mil e seiscentos e vinte e nove reais)
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(120 ENCERRAMENTO i B |

Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho e encerrado com 9
(nove) folhas impressas, sendo a ultima assinada e as demais rubricadas, além

de seus anexos.

Campina Grande, 18 de Setembro de 2015.

~
AULO FELIX DAGILVA
Mat. 9.896
Presidente
- f’j )‘ rW "~
RILO BRUNO CABRAL
Mat, 20.973
Membro
I 2> s
MIGUEL'DE CASTRO RAMOS NETO
Mat. 20.841

Membro
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| ANEXOS

1. Relatorio fotografico do imovel avaliando

2. Documentacao do imovel avaliando

3. Saidas do aplicativo utilizado SISREN

g i
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RELATORIO FOTOGRAFICO

‘,.t ¥ “">
Foto 01- Via de acesso

Foto 03- Via de acesso

Fato 04-Vista interior da gleba
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ESTADO DA PARAIBA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINA GRANDE
SECRETARIA DE FINANCAS
DEPARTAMENTO DE CADASTRO IMOBILIARIO URBANO

Em cumprimento ao despacho exarado no requerimento protocolado sob n°, 14.493/15. datado
de 11.09.2015, em nome de PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINA GRANDE,
certificamos que estd desmembrada de uma drea maior, correspondente a GLEBA D, com
Matricula 81,642 do Cartério de Registro de Iméveis Ivandro Moura Cunha Lima, hoje
denominada de Loteamento denominado “Aluizie Campos IV”, (01) um terreno de Inserigdo
Municipal abaixo citada, cadastrada em nome da Prefeitura Municipal de Campina Grande, com
0s seguintes limites ¢ dimensdes:

TERRENO 01: Inscrigdo Municipal — 11.01.395.1.0764.001 (Quadra A, Aluizio Campos V)

FRENTE - Com a Rua Projetada Arterial I (043403) - 6.62 metros mais 84,64 metros mais
74,36 metros mais 9,42 metros:

LADO DIREITO - Com a Rua Projetada XIV (043401) - 131,81 metros:
LADO ESQUERDO - Com a Rua Projetada Arterial (AIC - IT) — 146,09 metros;

FUNDOS - Com a Rua Projetada Local | (043400) - 9,71 metros mais 147,69 metros mais
75,83 metros mais 5,64 metros;

Obs.: Esta certiddo nao implica no reconhecimento por parte da PM.C.G., do direito de
propriedade do imével em aprego. Os limites e dimensdes acima citados €stdo cadastrados nesta
geréncia para efeito de cobranga do IPTU e da Taxa de Limpeza Publica. Conforme o Art. 18 da
Lei 6.766/1.979 esta Certidao deverd ser registrada em 180 dias no RGI, caso contrario perdera
sua validade.

Eu, Karine Oliveira Aires, Agente Administrativo, matricula 19,794, lavrei a presente certiddo
aos 18 dias do més de Setembro de 2015, a qual vai assinada por mim e pelo Gerente de

Controle e Cadastro, Matricula 2708.
— (h& FA

Karine Oliveira Aires Clevson Coutinho Soares
Matricula n°, 19.794 Gerente de Controle ¢ Cadastro



SisReN Windows 1,92
Regressdo Linear e Redes Neurais

alo:

MODELO TERRENO

Data de Referéncia:

sexta-faira, 18 setembro de 2015

informacdes Complementares:

Numero de variaveis: 7

Numero de vanidaveis consideradas: 7
Numero de dados. B8

Numero de dados considerados: 58

- s ¢ @

Resultados Estatisticos:

Coeficiente de Correlagdo  0,9539205 / 0,9445025
Coeficienta Determinagdo.  0,9098644
Fisher-Snedecor 85,91

Significancia modelo: 0,01

® 5 9 =

Normalidade dos residuos:
« BB8% dos residuos siluades entre -1e+ 15

« B9% dos residuos situados entre -1 64 e + 1 64 s
« 54% dos residuos situados entre -1 96 e + 1 96 ¢

Qutliers do Modelo: 2

Variaveis Equacdo t-Observado Sig.
o AREA TERRENO In(x) 522 0,01
» DATA X 16 .88 0,01
« DIST CENTRO X 882 0,01
« CORREDOR X 537 0,01
e ORIGEM X 2,25 2.91
o ESQUINA X 578 0.01

Equacao de Regressao - Direta:

VALOR UNITARIO = &*( +5,222628422 -0,2187473869 * In (AREA TERRENO) +
0,2444451906 * DATA -0,0001971469682 * DIST CENTRO +
03805447158 * CORREDOR +0.14338861 * ORIGEM +
0,4868831088 * ESQUINA)




SisReN Windows 1.92
Eﬁgres‘sao Linear & Redes Neurais

Correlages entre variaveis

-

AREA TERRENO
DATA
DIST. CENTRO

CORREDOR

ORIGEM
ESQUINA
VALOR UNITARIO

DATA

DIST. CENTRO
CORREDOR
ORIGEM
ESQUINA
VALOR UNITARIO

DIST CENTRO
CORREDOR
ORIGEM
ESQUINA

VALOR UNITARIO

CORREDOR
ORIGEM
ESQUINA

VALOR UNITARIO

ORIGEM
ESQUINA
VALOR UNITARIO

ESQUINA
VALOR UNITARIO

0189
018
0,30
0,16
030
-0.08

0,25
012
0,02
0,28
0.65

-0.30
-0,17
0,067
-0,40

Isoladas

(RS ]

influéncia

0,84
Q.38
062
0.08
0.59
066

0,77
0.59
0,26
0,50
0,92

0,28
0.15
.41
0,78

0,18
039
0,60

0,08
0,30

0.63

~ |1 A



ESTADO ARA'[BA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINA GRANDE

PORTARIA N° 0068/2014

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE CAMPINA
GRANDE, no uso de suas atribuiges legais ¢,

CONSIDERANDO que 0s processos de
desapropriagd@o, por sua propria natureza € complexidade, envolvem diversas Secretarias, 0
que implica em processos burocraticos de tramitagdo interna, muitas vezes mOrosos;

CONSIDERANDOQ a necessidade de se agilizar
a sistemitica operacional dos procedimentos legais, indispenséveis & consecugdo das
desapropriagdes previstas,

RESOLVE

Nomear os servidores PAULO FELIX DA
SILVA, mat. 9896; lotado na Secretaria de Obras, na condiciio de Presidente da Comissao ¢,
os membros: MURILO BRUNO CABRAL, mat. 20973; lotado na Secretaria de
Planejamento; VERONICA CHAVES DE GOES, mat. 8000. MIGUEL DE CASTRO
RAMOS NETO, mat. 20841, lotados na Secretaria de Finangas; PAULLA RAFAELLE
DINIZ GOIS, mat. 21010, lotada na Secretaria de Obras; HERLAINE ROBERTA
NOGUEIRA DANTAS, msat 8092, lotada na Procuradoria Geral do Municipio,
PATRICIA SILVERIO CESAR, mat. 7681, lotado na Secretaria de Agricultura, para
compor a COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS, com o0
objetivo imico de proceder e acompanhar 0S processos de avaliacdo/desapropriacdo de
iméveis urbanos ¢ rurais que se fizerem necessérios & execugdo do Plano de Projetos ¢ Obras
do Governo Municipal, para o biénio 2013/2015, retroativo ao dia 03 de setembro de 2013.

Campina Grande. 12 de fevereiro de 2014,

-

R A ) @‘\j\}\/\,\ﬂ\# /
RO RODRIGUES VEIGA

- Prefeito Constitucional -




ESTADO DA PARAIBA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINA GRANDE
GABINETE DO PREFEITO

COPIA DO LAUDO DE AVALIACAO DO IMOVEL
ELABORADO PELA COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACAO

DE BENS IMOVEIS DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
PLANEJAMENTO

PROJETO DE LEI ORDINARIA N¢ _ DE22 DE SETEMBRO DE 2015.
ORIGEM N¢* 044/2015



LAUDO DE AVALIACAO

COMISSAO ESPECIAL DE AVALIAGAO DE BENS IMOVEIS

Solicitante: Prefeitura Municipal de Campina Grande
Proprietanio: Prefeitura Municipal de Campina Grande
- Objetive da avaliagao: Estimar o valor de mercado de terrenc,

l

J Objeto: Imével avaliando localizado na Rua Projetada Arterial | ( 043403)
| Loteamento Aluizio Campos - Bairro Ligeiro
Campina Grande - Paraiba

Métodols) Utilizado{s) Metodo Comparativo de Dados de Mercado

'~ Valor de avaliag8o total do imovel para venda: R$ 802.620,00
| Valor admissivel minimo: R$ 682.227,58 :

- Valor admissivel maximo: RS 923. 013,79

| Classificagdo quanto 2 liquidez: NORMAL

Grau de fundamentacdo do laudo. |

Dados e assinatura do Laudo de Avaliagao w\

Paulo Feélix da Silva Matr, 9.896

- Murilo Bruno Cabral Matr. 20. 973 ;
Miguel de Castro Ramos Neto Matr, 20,841 ‘;“ 3

Local e data do laudo de avaliagao.

| Campina Grande, 18 de Setembro de 2015,
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1.0 IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE i

Prefeitura Municipal de Campina Grande

2.0 PROPRIETARIO

Prefeitura Municipal de Campina Grande
CNPJ n°. 08.993.917/0001-46

' 3.0 FINALIDADE DO LAUDO

Avaliar o imével tipo terreno para fins de doagdo & Associagdo dos
Moradores do Bairro das Malvinas, CNPJ n° 09.129.651/0001-50, com
sede na Rua Maestro Nestor Gomes, S/N - Malvinas, Campina Grande-PB.

4.0 OBJETIVO DA AVALIACAO T |

O presente laudo tem por objetivo estimar tecnicamente o valor de
mercado do imovel avaliando.

5.0 OBJETO DA AVALIAGAO

O imével avaliando constitui-se de uma gleba de terra , com Inscrigao
Municipal n°11.01,395.1.0764,001 (Quadra A), inserida no Complexo
Multimodal Aluizio Campos, Bairro Ligeiro, Campina Grande-PB, medindo
30,720.00 m?, referenciado com as coordenadas S-7°. 17 3576" e W-357
52' 18,04".

6.0 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES.

As informagoes contidas neste laudo sao provenientes de informagoes
obtidas no Cadastro Imobiliario e levantamento in loco,

7.0 CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

7.1 Caracterizagdo da regiao

A regiao na gqual se encontra o imovel avaliando, possui come uso €
ocupacao do solo predominante unidades habitacionais no entormo e em

construgdo padrao baixo. ‘ :
A regiao nao dispoe de servicos de infra-estrutura urbana completa tipo
sistema viario com pavimentacéao, esgotamento sanitario, abastecimento de

Agua, transporte coletivo, rede elétrica e iluminagao publica. m



8.0 DIAGNOSTICO DO MERCADO
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7.2 Caracterizagao do terreno

O imovel avaliando constitui-se de uma gleba de terra com topografia
com declividade acentuada para seu interior sem ocupagao, inserida no

Complexo Multimodal Aluisio Campos, cujas confrontagbes encontram-se
descritas a seguir.

Frente : com a Rua Projetada Arterial | (043403) — medindo

6,62 mais 84,64 m mais 74,36 m mais 9,42 m;

{ado Direito: com a Rua Projetada XIV (043401) — medindo 131,81 m;
Lado Esquerdo: com a Rua Projetada Arterial (AIC-1l)-medindo 146,69 m,

Fundos : com a Rua Projetada Local | (043400), medindo 9,71 m mais
147 69 m mais 75,83 m mais 5,64 m,

Na regiao onde se encontra encravado o terreno avaliando, constata-se
demanda baixa com absorgdo pelo mercado baixa, portanto liquidez baixa,
em razao de sua localizagéo, topografia e auséncia de infraestrutura .

9.0 METODOLOGIA E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Para determinagdo do valor de mercado do imbvel em referéncia,
utilizou-se o Método Comparativo de Dados de Mercado, no qual o valor de
mercado de um bem é estimado por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra, conforme recomenda a
Norma de Avaliacoes de Bens, NBR-14.653: 2011, partes 1e 2.

9.1 Vistoria

A vistoria do imével avaliando foi realizada em 17.09.2015, com a
presenga de membros da Comissao Especial de Avaliagbes de Bens Imoveis,
na qual foram identificadas as principais caracteristicas fisicas, de localizagao e

acondmicas do imovel avaliando. H;?

Al e B
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9.2 Metodologia adotada para obten¢do do valor do terreno

9.2.1 Consideracdes sobre a avaliagao do terreno

9.2.1.1 Coleta de dados

. A c._csleta de dados fol realizada em imobilidrias locais, anuncios em
classificados de jornais com confirmagao in loco pelo pesquisador e banco de dados
da Comissao Especial de Avaliagbes de Bens Iméveis do Municipio.

9.2.1.2 Tratamento estatistico apresentado

Adotouase como tratamento estatistico a Inferéncia, através da utilizacao de
modelo de regressao linear, observando os procedimentos estabelecidos pela NBR-
14.653-2: 2011 partes 1e 2

9.2.1.3 Analise exploratoria dos dados

Dentre as diversas formas de analise exploratéria dos dados, adotou-se nesse
trabalho a matriz de correlagées para identificar a dependéncia linear entre a variavel
dependente e cada independente.

9.2.1.4 Variaveis Explicativas e Explicada

A heterogeneidade da amostra coletada demandou pela selecao de varaveis
com vistas a explicar o comportamento dos pregos de terreno, com base em
caracteristicas observadas, destacandeo-se a localizagdo, a infra-estrutura, a
quantidade da superficie territorial

Variaveis Explicativas ou Independentes:

AREA DO TERRENO: variavel quantitativa que indica a area do terreno
pesquisado, obtida através de medigao in loco, expressa em m?.

DATA: Variavel quantitativa discreta que indica a data de ocorréncia do evento,
a partir da fixagéo de data-base, Ano=Dezembro 2010 a Ano =Dezembro 2013,

expressa em unidades;

DIST. AO CENTRO: variavel guantitativa que indica distancia em linha reta,
medida entre o dado coletado e a Praga da Bandeira, no centro da cidade de
Campina Grande, expressa em metro linear.

CORREDOR: variavel dicotomica que indica se 0 dado coletado encontra-se
em corredor principal ou secundario, assumindo a seguinte codificagao:

0-Imovel situado em corredor secundario; .
1-Imével situado no corredor principal. ﬁ X 7[
(‘m“-sa.
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ORIGEM: variavel dicotémica, que indica o tipo de negociagdo realizada com
08 imoveis pesquisados, assuminda a seguinte codificacdo:

1-para imoveis transacionados,
2-para imoveis em oferta.

ESQUINA: variavel dicotdmica, que indica a posicdo do imovel na quadra,
assumindo a seguinte codificagao:

1-quando o imdvel situa-se em meio de quadra;
2-quando o imovel situa-se em esquina de quadra.

Variavel Explicada ou Dependente:

VALOR UNITARIO: variavel quantitativa, que explica a variagdo do preco
unitario em funcéo das variaveis explicativas, descritas acima, expressa em R$/m*.

9.2.1.5 Equacao do modelo

A equacao do modelo desenvolvido com o objetivo de ser a representacao
simplificada do mercado de terreno para aquela regido da cidade com as
caracteristicas observadas foi:

Valor Unitario= ef(+5,222628 - 0,218747"In (AREA TERRENO) + 0,24444"DATA _
0.00019714*DIST. CENTRO + 0,380544*CORREDOR + 0,143388*ORIGEM +
0,486883*ESQUINA)

Com base no modelo inferido, através de relatorio em anexo, pode-se constatar
a coeréncia entre das varidveis em relagao ao mercado e elasticidades dos pregos em
relagao a cada variavel

9.2.1.6 Poder de explicagao do modelo

Em relacao ao poder de explicagao do modelo, representado pelo Coeficiente de
Determinagao, cuja finalidade constitui-se na explicacao da variabilidade dos pregos
unitarios a partir das variagoes das variaveis explicativas encontro-se um R*=0, 9099,
significando que 90,99% da variabilidade dos pregos foi explicada pelas variaveis
explicativas.

9.2.1.7 Teste de significincia global do modelo & individual dos parametros

O teste de significancia do modelo, realizado atraves do Teste F, resultou no
nivel de significancia de 1%, recornendado pela norma, gerando © enquadramento do
laudo, em relagéo a este item no Grau de Fundamentagao Il

— 1A e
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Em relagao a significancia individual dos parametros estimados, utilizando-se o Teste
t de Student, obteve-se o nivel de significancia de:

AREA TERRENO - 0,01%

DATA -0,01%

DIST.CENTRO - 0,01%

CORREDOR-0,01%

ORIGEM - 2,91%

ESQUINA - 0,01%

enquadrando-se o laudo em relagac a este item da NBR-14653-2 no Grau de
Fundamentagao Il

9.2.1.8 Analise dos residuos

A andlise dos residucs para verificacao dos pressupostos basicos de
normalidade, homocedasticidade, autocorrelagao, auséncia de outilier pode ser
observada através dos relatérios em anexo, indicando que 0S pressupostos basicos
descritos acima foram atendidos.

9.2.1.9 Grafico dos Pregos observados versus Valores ajustados

Com o objetivo de se verificar a aderéncia ao modelo dos Precos observados
aos Valores Estimados, observando-se que quanto mais proximos forem os pontos de

uma bissetriz do 1° quadrante mais aderente estara o modelo. O grafico em anexo
representa o conceito acima, verificando-se pertinente & aderéncia necessaria,

9.3 Simulagao do valor do lote de terreno
9.3.1 Dados do Imdvel avaliando

AREA TERRENO: 30.720,00 m*
DATA - 4

DIST.CENTRO- 8.300,00 m
CORREDOR- ¢

ORIGEM- 1

ESQUINA - 1

9.1.2 Valores da Moda obtidos para o Nivel de Confianga de 80%

Conhecido o modelo de avaliagdo a adotar, procedeu-se a avaliagao de
do terreno, através da aplicagao do modelo desenvolvido, cujos resultados

apresentam-se a sequir:

Valor Unitario, em R$/m?*:
Valor Médio: 26,12 :
Valor Minimo IC( 19.83%): 20,94

Valor Méaximo IC( 24,73%): 32,58 g ; [



LAUDO DE

Valor Total do terreno , em RS.
Valor Médio: 802.620,69

Valor Minimo: 643.475,88
Valor Maximo: 1.001,.125,13

AVAL!A(;AO

Valores admissiveis segundo critério do Campo de Arbitrio, conforme

recomenda a NBR 14.653-2. 2011, Parte 2, quais sejam,

limites inferior e

superior em torno de 15% em relagédc ac valor médio de R$ 802.620.69.

Valor admissivel, limite inferior de 15%: R$ 682.227 58

Valor admissivel, limite superior de 15%: R$ 923.013,79.

110.0 ESPECIFICAGAO DA AVALIACAO

Apresenta-se a seguir as especificagbes das avaliagdes quanto a
fundamentacdo e precisao para o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, em atendimento a NBR-14 653, partes 1 e 2.

10.1 Especificagido da avaliagdo para o lote de terreno

Tabela 1- Graus de Fundamentagio- Modelos de Regressao Linear

ftem Descri¢ao

Grau

]

B 1

g v Cafactenzaq,éo do Imével avaliando

2

Quantidade minima de dados de mercado 3
efetivamente utilizados

Identificagao dos dados de mercado

{3
4 Extrapolacéo
S

Nivel de significancia, somatorio do valor das duas
caidas, maximo para rejeiglo da hip6tese nula de 3
cada regressor (teste bicaudal),

| 6 Nivel de significancia maximo admitido nos demais 3

Total pontuagao atingida

testes estatisticos realizados

15

Grau de Fundamentacao

Tabela 2- Enquadramento do Laudo segundo seu grau de fundamentagéo-
Utilizacao de Modelos de regressao Linear

Pontos Minimos

1l

16

10

ltens obngatérsos no

- grau correspondente

2. 45 e 6 no Grau Il
no

e os demais
minimo no Grau |l

2,45e6noCraull e
os demais no minimo
no Grau |

Todos no m mmo no
Grau |

De acordo com a analise das Tabelas 1 e 2, 0 enquadramento do laudo quanto
a fundamentagéo & Grau |l.

)

g
=
|



LAUDO DE AVALIACAO

COMISSAO ESPECIAL DE AVALIAGAO DE BENS IMOVEIS

Tabela 5- Grau de Precisao

Descricdo

Grau

Ll

Ampiitude do intervalo de confianca de 80%
' em torna do valor central da estimativa

< 30% < 40%

‘Total Pontuagao atingida

. Grau de Precisao

Em relacdo ao Grau de Preciséo, apés analisadas saidas do aplicativo em
anexo, no qual se obteve uma amplitude do intervalo de confianga de 44,56 %.
inferior @ 50%, concluindo-se que o laudo deve ser enquadrado no Grau de

Precisao |

' 11.0 RESULTADOS DAS AVALIACAO

A estimativa do valor de venda do imovel avaliando, utilizando-se o Método
Comparativo de Dados e Mercado, com base no diagnostico do mercado
imobilidrio, nesta data, adotou-se como valor admissivel o valor medio
considerando-se a demanda por terreno, nas condicdes atuais do mercado

imobiliario local:

R$ 802.629,00 (Oitocentos e dois mil e seiscentos e vinte e nove reais)

e

o



_ LAUDO DE AVALIACAO
COMISSAO ESPECIAL DE AVALIAGAO DE BENS IMOVEIS

' 12.0 ENCERRAMENTO

Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho é encerrado com 9
(nove) folhas impressas, sendo a Ultima assinada ¢ as demais rubricadas, além

de seus anexos.

Campina Grande, 18 de Setembro de 2015.

(“"‘
Joucko Bk o
AULO FELIX DAGILVA

Mat. 9.886
Presidente

)

b B el
) MURILO BRUNO CABRA

Mat, 20.873
Membro

MIGUEL'DE CASTRO RAMOS NETO
Mat. 20.841
Membro



_ LAUDO DE AVALIAGAO
COMISSAO ESPECIAL DE AVALIAGAO DE BENS IMOVEIS

' ANEXOS

1. Relatdrio fotografico do imovel avaliando

2. Documentac¢ao do imovel avaliando

3. Saidas do aplicativo utilizado SISREN



, 3 LAUDO DE AVALIAGAO
COMISSAO ESPECIAL DE AVALIAGAO DE BENS IMOVEIS

RELATORIO FOTOGRAFICO

Foto 02- Vista frontal do terreno

P

Foto 04-Vista interior da gleba f ; _\ / }'
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ESTADO DA PARAIBA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINA GRANDE
SECRETARIA DE FINANCAS
DEPARTAMENTO DE CADASTRO IMOBILIARIO URBANO

CERTIDAO DE DESMEMBR

“m cumprimento ao despacho exarado no requerimento protocolado sob n°, 14.493/15. datado
de 11.09.2015, em nome de PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINA GRANDE,
certificamos que estd desmembrada de uma drea maior, correspondente a GLEBA D, com
Viatricula 81,642 do Cartério de Registro de Imdveis Ivandro Moura Cunha Lima, hoje
Jenominada de Loteamento denominado “Aluizio Campos I'V”, (01) um terreno de Inscrigio
Municipal abaixo citada, cadastrada em nome da Prefeitura Municipal de Campina Grande, com
0s seguintes limites ¢ dimensdes:

L ERRENQ 01: Inscrigdo Municipal —11.01,395.1.0764.001 (Quadra A, Aluizio Campos TV)

FRENTE - Com a Rua Projetada Arterial | (043403) ~ 6,62 metros mais 84.64 metros mais
/4,36 metros mais 9,42 metros;

“ADO DIREITO - Com a Rua Projetada XIV (043401) - 131,81 metros;
LADO ESQUERDO - Com a Rua Projetada Arterial (AIC - I1) — 146,09 metros:

FUNDOS ~ Com a Rua Projetada Local T (043400) — 9,71 metros mais 147,69 metros mais
75,83 metros mais 5,64 metros;

Cbse Esta certiddo ndo implica no reconhecimento por parte da PM.C.G., do direito de

oropriedade do imével em aprego. Os limites e dimensdes acima citados estdo cadastrados nesta
créneta para efeito de cobranga do IPTU e da Taxa de Limpeza Publica. Conforme o Art. 18 da
Le1 6.766/1.979 esta Certiddo devera ser registrada em 180 dias no RGI, caso contrario perdera
va validade.

u. Karine Oliveira Aires, Agente Administrativo, matricula 19,794, lavrei a presente certiddo
aos 18 dias do més de Setembro de 2015, a qual vai assinada por mim e pelo Gerente de

Controle e Cadastro, Matricula 2708.
— [(r& A

Karine Oliveira Aires Clevson Coutinho Soares
Matricula n®, 19.794 Gerente de Controle ¢ Cadastro



SisReN Windows 1.92
Regressao Linear e Redes Neurais

Modelo;

MODELO TERRENO

Data de Referéncia:

sexta-feira, 18 setembro de 2015

informagées Complementares:

+ Numero de vaniaveis: 7

«  Numero de varidveis consideradas: 7
«  Numerp de dados; 66

«  Numero de dados considerados: 58

Resultados Estatisticos:

Coeficiente de Correlag8o.  0,9539205 / 0,9445025
Coseficients Determinacas:  0,9095644
Fisher-Snedecor: B85 91

Significancia modelo: 0,01

® & 9 ¥

Normalidade dos residuos:

« £8% dos residuos siluados entre-1e+1s
« RO% dos residuos situados entre -{ B4 e+ 164
« G4% dos residuos situados entre -1 98 e + 196 8

Qutliers do Modelo: 2

Variaveis Eguacdo t-Observado Sig.
+ AREA TERRENO In(x) .22 0,01
s DATA x 16,88 0,01
« DIST CENTRO X: -8.82 0,01
« CORREDOR X 537 0,01
« ORIGEM % 225 2,91
« ESQUINA X 576 0.01

Equagdo de Regressao - Direta:

VALOR UNITARIO = e’ +5,272628422 -0,2187473869 " In (AREA TERRENO} +
: 0,2444491906 * DATA -0,000197 1468682 * DIST CENTRO +
0,3805447158 * CORREDOR +0.14338861 * ORIGEM +

0,4868831089 * ESQUINA}
— (-




SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear & Redes Neaurais

Correlages entre variaveis

«

AREA TERRENO
DATA

DIST CENTRO
CORREDOR
ORIGEM
ESQUINA
VALOR UNITARIO

DATA

DIST CENTRO
CORREDOR
ORIGEM
ESQUINA
VALOR UNITARIO

DIST CENTRO
CORREDOR
ORIGEM
ESQUINA

VALOR UNITARIO

CORREDOR
ORIGEM
ESQUINA

VALOR UNITARIO

ORIGEM
ESQUINA
VALOR UNITARIO

ESQUINA
VALOR UNITARIO

isoladas

018
0,18
0,30
0,16
0,30
0,08

0,25
0,12
0,02
0,28
0.65

~-0.30
017
-0.07
-0.40

0,00
0,09
0.22

influéncia

0,64
0,38
062
0,08
0.59
0,66

077
0,58
0,26
0,50
0,82

0.29
0,18
0.41
0.78

0,18
0,38
0,60

0,09
0,30

0,63




: ESTADO DA PARAIBA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINA GRANDE

PORTARIA N° 0068/2014

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE CAMPINA
(. R ANDE, no uso de suas atribuigdes legais ¢,

CONSIDERANDO que 0s processos de
desapropriagdo, por sua propria natureza € complexidade, envolvem diversas Secretarias, 0
que implica em processos burocraticos de tramitagdo interna, muitas vezes morosos;

CONSIDERANDO a necessidade de se agilizar
. sistematica operacional dos procedimentos legais, indispensdveis & consecu¢do das
Aesapropriagdes previstas,

RESOLVE

Nomear os servidores PAULO FELIX DA
S1LVA, mat. 9896; lotado na Secretaria de Obras, na condi¢io de Presidente da Comisséo €,
.« membros: MURILO BRUNO CABRAL, mat. 20973; lotado na Secretaria de
Planejamento; VERONICA CHAVES DE GOES, mat. 8000, MIGUEL DE CASTRO
2 AMOS NETO, mat. 20841, lotados na Secretaria de Finangas; PAULLA RAFAELLE
DINIZ GOIS, mat. 21010, lotada na Secretaria de Obras; HERLAINE ROBERTA
NOGCUEIRA DANTAS, mat 8092, lotada na Procuradoria Geral do Municipio,
o /TRICIA SILVERIO CESAR, mat. 7681, lotado na Secretaria de Agricultura, para
coOmpor a COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS, com 0
“bjetivo tmico de proceder € acompanhar os processos de avaliacdo/desapropriagio de
Gvels urbanos ¢ rurais que se fizerem necessérios & execugdo do Plano de Projetos ¢ Obras
4o Governo Municipal, para o biénio 2013/2015, retroativo ao dia 03 de setembro de 2013.

Campina Grande. 12 de fevereiro de 2014,




